OGOLNE ZASADY
wyboru wykonawcéw i zlecania rob6t budowlanych

w KSM ,Nasz Dom” w Koszalinie — tekst jednolity
przyjete uchwad Nr 5/2010 Rady Nadzorczej z dnia 15 kwietnia 201@e zmianami wprowadzonymi
uchwah nr 6/2014 Rady Nadzorczej z dnia 17 kwietnia 2014

§1

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) Spotdzielni- naley przez to rozumieKSM ,Nasz Dom” w Koszalinie;

2) robotach budowlanychk naley przez to rozumie budowe a take prace polegage na przebudowie,
montau, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego, vmkwane na rzecz nieruchofod
mieszkaniowych, gasawych lub stanowicych witasné¢ Spotdzielni;

3) dokumentacji- nalery przez to rozumie odpowiednio: dokumentagjprojektows, protokoty typowania
robét lub kosztorys inwestorskikreslajace zakres robét budowlanych;

4) wykonawcy- nalery przez to rozumienie zwhzam ze Spotdzielry osoly fizyczm, osole prawry albo
jednostke organizacyjn nie posiadajca osobowdci prawnej, ktéra ubiega esio realizacy robot
budowlanych na rzecz Spotdzielni;

5) przedstawicielu Rady nalezy przez to rozumie Przewodnicgcego Rady Nieruchondoi lub inm osol
upowaniong przez Rag Nieruchomeéci do jej reprezentowania w procedurach wyboru wmgwecow robot
budowlanych realizowanych na rzecz tej nieruch@nalbo odpowiednio, osebupowaniona przez Rad
Nadzorca, jezeli wybor dotyczy nieruchondei stanowjcej wkasné¢ Spétdzielni;

6) SIWP-— nalery przez to rozumie Specyfikag Istotnych Warunkéw Przetarguatwierdzon przez Zarzd

Spotdzielni, ktéra okrga zasady i warunki wyboru wykonawcow robét budawizh swiadczonych na rzecz

Spotdzielni. Kada Rada Nieruchondoi ma prawo opiniowa projekty SIWP dotyczce jej zasobow, jeli

zgtosi na pimie wniosek w tym zakresie

najkorzystniejszej ofercie naley przez to rozumie ofert, ktéra przedstawia najkorzystniejszy bilans

oceny wszystkich kryteriow okénych przez Spotdzielg ktére poza cen mog dotyczy

w szczegoblnéci parametrow technicznych, technologicznych lulmkfijonalnych proponowanych

rozwigzan, terminu wykonania robot, warunkéw zaptaty wynatpenia za wykonane roboty oraz

warunkdéw udzielanej gwaranciji;
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§2
1. Spotdzielnia mee zlect wykonanie rob6t budowlanych zeli:
1) w Planie Gospodarczym zatwierdzonym przez (RBihdzorcz posiada przeznaczone na ten cel
srodki;
2) dysponuje wymagandokumentag;
3) zostat zatwierdzony wynik przeprowadzonego przetamggograniczonego lub ograniczonego albo
zostaly zatwierdzone warunki zlecenia wykonanigtdiudowlanych z wolnegki.

I. Tryby wyboru wykonawcow
§3
1. Wybdér wykonawcy mize nasipi¢ w trybie:
1) przetargu nieograniczonego;
2) przetargu ograniczonego;
3) zlecenia wykonania robét budowlanych z wolg&j.r
§4
1. Przetarg nieograniczony
1.1. Przetarg nieograniczony to tryb wyboru wykonawcy, kbérym, w odpowiedzi na publiczne
ogtoszenie przetargu, oferty mpgklad@ wszyscy zainteresowani wykonawcy. Tryb ten stosigje
gdy warté¢ kosztorysowa robét przekracza kwd0.000 zt (netto).Navniosek widciwej Rady
Nieruchomdci lub przedstawiciela Rady Nadzorczej, kwota taenoy nizsza.
1.2. Spotdzielnia oglasza przetarg nieograniczony writslal o zasjgu regionalnym lub ogélnopolskim
oraz na tablicy ogtosaew swojej siedzibie.
1.3. Termin skladania ofert w tym trybie pegbwania nie m#e by krétszy nk 14 dni od dnia
ogtoszenia przetargu.
1.4. Organizagt przetargu nieograniczonego okeesi w czsci Il

2. Przetarg ograniczony
2.1.Przetarg ograniczony to tryb wyboru wykonawcy, worktn oferty mog sklad@& wytacznie
wykonawcy zaproszeni naspiie przez Spoétdzielgido sktadania ofert. Do zaproszeniaadab s¢
SIWP.
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2.2.Spotdzielnia mge dokona wyboru wykonawcy w trybie przetargu ograniczoneggeeli zachodzi,
€O najmniej jedna z nagujgcych przestanek:

1) kosztorysowa wartg robot nie przekracza20.000 zt (netto);

2) w postpowaniu prowadzonym uprzednio w trybie przetargeograniczonego nie zostaly
zlozone zadne oferty lub wszystkie oferty zostaty odrzucomenierwotne warunki zamowienia
nie zostaly w istotny sposéb zmienione;

3) specyficzny charakter zamoéwienia ograniczé&tiykonawcow.

2.3.Spotdzielnia zaprasza do skladania ofert wykonawedliczbie zapewniace] konkurengj, jednak
nie mniej nk trzech wykonawcow. Ligt zapraszanych wykonawcOw uzgadniag Si
Z przedstawicielem Rady.

2.4.W zaproszeniu do skladania ofert, Spotdzielnia vagza termin ich skladania, ktéry nie ieoby¢
krétszy ni siedem dni roboczych, lige od daty dagczenia zaprosze Jednak w przypadku pilnej
potrzeby zlecenia okénych robét budowlanych, Zayd maze wyznaczy krotszy nk okreslony
w pkt 3 termin sktadania ofert.

2.5.0rganizagt przetargu ograniczonego okia sk w czsci lll.

. Zlecenie wykonania robét budowlanych z wolnej ¢ki

3.1 Spotdzielnia mee zleci€ wykonanie robo6t budowlanych z wolnekt, jezeli zachodzi, co najmnigj
jedna z nagpujacych przestanek:

1) ze wzgtdu na wyjtkows sytuacg, wymagane jest natychmiastowe wykonanie gkre/ch robot
budowlanych i nie mma zachowa terminéw widciwych dla innych trybéw wyboru
wykonawcy;

2) jezeli inne tryby wyboru wykonawcy nie doprowadzity ggo wskazania;

3) w innych uzasadnionych okoliczoiach wynikajcych z pisemnych uzgodmiepodjetych
Z przedstawicielem Rady.

Il. Elementy organizacji przetargu nieograniczonego

1.

§5
Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym zawiera:
1) nazwe oraz adres Spoétdzielni;
2) ogolny opis rob6t budowlanych i ich zakres;
3) okreslenie sposobu uzyskania przez wykonawcow SIWP wiamagan optat za jej uzyskanie;
4) miejsce, termin i sposéb sktadania ofert oraz roeejdermin otwarcia ofert;
5) wskazanie osoby upowmaionej do udzielania informacji na temat przetargu.

. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Przetargu okréla:

1) nazwe oraz adres Spoétdzielni;

2) doktadny opis rob6t budowlanych w formie szczeg@gw przedmiaru;

3) oczekiwany termin wykonania robat;

4) wzor formularza ofertowego;

5) warunki udzialu w przetargu, w tym wymagane infociea Gwiadczenia i dokumenty, jakie
powinien dostarczy wykonawca oraz zastrzenie o maliwosci zlozenia przez wykonavectylko
jednej oferty;

6) wymagania dotycce wadium, zasad jego wnoszenia oraz zwrotu prpéld&elnk;

7) opis kryteriow, jakimi bdzie s¢ kierowata Spotdzielnia przy wyborze oferty, ichgyaoraz sposob
oceny;

8) miejsce, form oraz termin skfadania ofert oraz miejsce i terotimarcia ofert;

9) sposo6b ogtoszenia wynikéw przetargu;

10) wzdr umowy, jeeli Spoétdzielnia wymaga od wykonawcy zawarcia gjakrelonych warunkach;

11) sposéb i zakres dopuszczalnych kontaktéw wykonawas8poétdzielnj przed otwarciem ofert oraz
w trakcie postpowania komisji przetargowej;

12) prawo do odrzucenia przez Spotdzielmferty, jezeli wykonawca wczaiej zrealizowat dla niej
roboty budowlane w sposéb niengity. Przez nienalg/te wykonanie naley rozumie€ wykonanie
robo6t bez odbioru kecowego, odbioru z usterkami trwatymi albo nie usowausterek w okresie
gwarancji.

Sktadanie ofert

Oferty sklada siw sekretariacie Spétdzielni, w zamktyich kopertach, wyicznie z opisem: ,Przetarg na

wykonanie.......... ". Za dat ztozenia oferty uznaje sidat jej wptywu do sekretariatu Spotdzielni.

Wplywajace oferty rejestruje siw dzienniku korespondencji i nadaje kolejny nurvphywu.



4. Komisja przetargowa

4.1. Komisje przetargow powotuje Zarzd Spoétdzielni w skladzie: zagica prezesa Zagdu do spraw
techniczno-eksploatacyjnych oraz desygnowani ingpek budowlani z sekcji do spraw techniczno-
eksploatacyjnych SpétdzielnNa wniosek wtéciwej Rady Nieruchomiei, do komisji przetargowe;j
moze by powotana inna osoba posiagiag odpowiedni@iprawnienia budowlane.

4.2. W skiad komisji wchodz
a) przewodnicgcy komisji,

b) sekretarz komisji,
¢) cztonkowie.
4.3. Zarzd powotupc komisg wskazuje jej przewodnigzego i sekretarza.
4.4. Do zadakomisji przetargowej naky:
1) otwarcie ofert i ocena ich zgodiwd ze SIWP;
2) ocena ofert nie podleggych wykluczeniu wedtug kryteriow okdlenych w SIWP;
3) sporadzenie protokotu z wszystkich czyrimd komisji przetargowej i bezzwiloczne jego
przediaenie Zaradowi Spétdzielni do zatwierdzenia;
4) zarchiwizowanie peinej dokumentacji z przetargu zoravpisanie jej do Rejestru
przeprowadzonych pagiowai przetargowych.

4.5. Pogpowanie komisji przetargowej skladg giczsci jawnej i niejawnej.

W czsci jawnej, w obecr&ei wykonawcow, komisja przetargowa otwiera ofertgadaje nazwy
wykonawcOw i oferowane przez nich ceny oraz propare terminy wykonania robét. W @zi
niejawnej przeprowadzanej bez udzialu wykonawcOwpmikja przetargowa przeprowadza
szczegotow analiz ofert, co do ich zgodrioi z wymaganiami okigonymi w SIWP oraz ocenia
oferty wedtug kryteriow zawartych w SIWP.

4.6. Szczegobtowe zasady pracy komisji przetargmkeila stosowny regulamin ustalony przez Zarz
Spétdzielni.

4.7. Kontaktowanie siwykonawcow z komigj przetargow przed zatwierdzeniem wyniku przetargu
moze mi& jedynie forng pisemnych wyjgnien na pisemne zapytania komisji. O wszelkich innych
formach kontaktow wykonawcow z komisprzed zatwierdzeniem wynikdéw przetargu, cztonkowie
komisji zobowgzani g bezzwlocznie informowaZarzd Spotdzielni. W sytuacjach szczegdlnych,
Zard maze wykluczy z przetargu wykonawc naruszajcego zasafl nie ingerowania
wykonawcow w posipowanie komisji przetargowej.

5. Oceny ofert
5.1. Komisja ocenia oferty wedtug kryteriowasad okrdonych w SIWP.
5.1.1.Kryterium ceny - ocena kdej zakwalifikowanej do przetargu oferty polega parownaniu
okreslonej w niej ceny brutto do najtsizej zaoferowanej ceny brutto. déogpunktow przyznanych
danej ofercie wylicza siza pomog wzoru:
iP[C/Ci] x 100 x w;
gdzie:
P. —ilos¢ punktéw przyznanych ofercie ,,i”,
Cn — najnizsza zaoferowana cena brutto,
Ci — cena brutto okétona w ofercie ,,i”,
w — waga przypisana do kryterium ceny.
5.1.2. Ocena ofert wedtug innych, olomych w SIWP kryteriow, przebiega wedtug zasadegdknych
w pkt 5.1.1.

5.2. Ocere koncows kazdej oferty stanowi suma uzyskanych przez punktow we wszystkich

ocenianych kryteriach.

5.3. Komisja przetargowa uzna za najkorzystnigjgzoferte, ktora uzyska najwasz ilos¢ punktow.

5.4. Jeeli w przetargu, dwie lub wcej ofert uzyskaet samy ocer, to przewodnicgcy komisji
przetargowej wzywa na mie wykonawcow, ktérzy ziyli te oferty, do zt@enia w terminie trzech
dni roboczych, pisemnych ofert dodatkowych. Ofentipdatkowe powinny ky zlozone
w Spotdzielni, w takiej samej formie, jak oferty dstawowe. Przed ostatecznym wyborem
najkorzystniejszej oferty, dopuszcza dialsze negocjowanie ceny przez Zdr&pdétdzielni, celem
jej zmiany na korzystniejgalla Spotdzielni.

6. Zatwierdzenie wyniku przetargu i zawarcie umowy

6.1. Zarzad Spétdzielni rozpatruje protokot z przeprowadzanpgzetargu w terminie 7 dni od dnia jego
przedizenia przez komigj O wyniku przetargu zawiadamiaesiniezwtocznie, na pmie,
wykonawcOw oraz przedstawiciela Rady. W zawiadomiemnskazuje s wykonawe, ktérego
oferta zostata wybrana oraz egago oferty.
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6.2. W przypadku nie zawarcia umowy z wybranym wykonawomisja przetargowa dokona w drodze
negocjacji ponownego wyboru najkorzystniejszej tyfepgrod pozostatych ofert, chybi@ ztazono
tylko jedrg wazna oferte lub Zarzd Spoétdzielni zdecydowat o uniewdeniu przetargu.

. Uniewaznienie przetargu

Zarzd Spotdzielni uniewania przetarg, jeeli:

1) nie ztazonozadnej oferty nie podlegajej odrzuceniu;

2) cena najkorzystniejszej oferty przesgga kwog, jaka Spoétdzielnia mee przeznaczy na

sfinansowanie wykonania robét budowlanych;

3) wystapita istotna zmiana okoliczdoi powodujca, ze zatwierdzenie wyniku przetargu niezye

w interesie Spétdzielni.

Organizacja przetargu ograniczonego
§6
Organizacja i przebieg przetargu ograniczonedpywa si zgodnie z zasadami oklenymi w czsci
II, z pominiciem postanowig 8 5 ust. 1 oraz z uwzglnieniem 8§ 4 ust. 2 niniejszych zasad.

Zlecanie wykonania rob6t budowlanych z wolnej ¢ki

§7
. W postpowaniu zachowuje sizasady okrdone w 8 4 ust. 3.
Warunki zlecenia robo6t budowlanych z wolnekir o wartdci netto nieprzekraczgjej 10.000 zi
zatwierdza zagpca prezesa Zagdu ds. techniczno-eksploatacyjnych, a pod jego b@eondé inny
czlonek Zarzdu, a przy ich wartei netto przekraczagej 10.000 zt Zard Spotdzielni.

Zasady uczestnictwa przedstawicieli Rady Nadzorczej Rad Nieruchomasci w procedurach
wyboru wykonawcow

§8
. W postpowaniu przetargowym ma prawo uczestniczy roli obserwatora przedstawiciel Rady. Ma
prawozadat wpisania do protokolu z pegtowania swoich uwag lub spostzeé oraz sktada odrebne
oswiadczenia.
. Jednoczénie z ogtoszeniem przetargu nieograniczonego lynaaaeniem do skladania ofert w ramach
przetargu ograniczonego, przewodninz komisji przetargowej ma oboygzek skutecznie powiadomi
przedstawiciela Rady o pedju procedury wyboru wykonawcéaraz zapewti jemu uczestnictwo w
postpowaniu.

. Postanowienia kaicowe

§9
. Ogl6lne zasady praje zostaty uchwat Nr 5/2010 Rady Nadzorczej z dnia 15 kwietnia 2010
i obowigzuja od dnia ich przycia oraz zmienione uchwainr 6/2014 Rady Nadzorczej z dnia 17
kwietnia 2014 r.
. Traci moc Uchwata Rady Nadzorczej Nr 195/200@nia 7 listopada 2000 r. w sprawie penja
Ogodlnych zasady organizacji przetargow w KSM “N&smim” oraz Zasad uczestnictwa przedstawicieli
Rady Nadzorczej KSM ,Nasz Dom” w pgpbwaniach przetargowo — konkursowych organizowanych
w Spoétdzielni.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodnjcy Rady Nadzorczej
Lidia Laskowska Andrzej Grzyl



